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�वयं पुन�वकास :  

हम, '�वय'ं पनु�वकास सलाहकार', मुंबई म� अ�णी �व-पनु�वकास सलाहकार ह�। 

मंुबई म� सबस ेमहगंी चीज ह ै 'रहन ेक� जगह'। यह जगह का पुन�वकास अपन ेआप स ेकरना ही �व-

पुन�वकास कहलाता ह|ै गए कई साल� से आप जहां रहते ह,ै उस(�लैट)  म� आपने अपनी मेहनत के पैसे को 

ब�त पहल े िनवेश �कया ह।ै अब पुन�वकास करनेका समय आ गया ह।ै आज डवेलपस� के साथ सोसायटी का 
��ट फै�टर (भरोसा) दभुा��य से काफ� कम हो गया ह।ै इस �कार हम आपको अपने खुद को डवेलपर होने क� 
सलाह दतेे ह�, यािन �वयंम पुन�वकास करना। 

आज मंुबई म� अिधकांश सोसायटी पुन�वकास से अिधकतम लाभ ले सकती ह�। �व-पुन�वकास स ेहम, 

यो�य समय पर काम पूरा करना, गैर-िव�सनीय �ि� / कंपनी को अपनी संपि� सोपने स ेबचना, काम क� 

गुणव�ा अ�छी गुणव�ा को �ा� कर सकते ह।ै इसिलए मंुबई म� �व-पुन�वकास का सबसे अ�छा तरीका ह।ै 

सोसायटी के �व-पुन�वकास का मतलब सोसायटी का पुन�वकास, सोसायटी �ारा न ेअपने म�बररो के 

मदद से करना| चूं�क इस �कार के पुन�वकास म� सोसायटी और उसके सद�य� क� कुल भागीदारी और सहभाग 

ह,ै इस ���या म� पूरी पारद�शता ह।ै 

आ�कटे��स और इंजीिनयस� क� हमारी टीम जो 2 दशक स ेअिधक से िब��डग िनमा�ण, पुन�वकास 

प�रयोजनाए,ं िडजाइन, लायेज़�नग, िनमा�ण के �े� म� शािमल ह�. िब��डग िनमा�ण के िनयम� और 

एमसीजीएम के िनयम� से अ�छी तरह प�रिचत ह� और उ�ोग का पूण� �ान ह।ै उस �ान का उपयोग करत े�ए, 

हम सोसायटी क� संपूण� �व-पुन�वकास ���या के मा�यम से माग�दश�न कर�गे, ता�क अिधकतम संभािवत लाभ 

�लॉट से िमल सके। हमारी प�रयोजना �बंधन टीम (पीएमसी) िनमा�ण काय� क� जांच करती ह ैऔर ठेकेदार� 
और िव�ेता� स ेप�रयोजना क� सव��म गुणव�ा सिुनि�त करती ह ैऔर प�रयोजना को समय पर पूरा 
करती ह।ै 

हमारी कंपनी का उ�शे ह,ै के जो कोई सोसायटी �वयं पुन�वकास करने के िलए तैयार ह�, उ�ह�  

तकनीक� और िनमा�ण �ान और सलाह, माग�दश�न सोसायटी को द े । हम '�वयं' (SRC), �ारंिभक चरण स े

अपनी प�रयोजना का िह�सा बनना चाहते ह� और प�रयोजना के अंत तक पुनाि�वकास क� रीढ़ क� ह�ी बनना 
चाहते ह�। '�वयंम' पुन�वकास सलाहकार सोसायटी के साथ िमलकर काम कर�गे और सोसायटी अपनी 

प�रयोजना� के िलए वांिछत िविश� सेवा� का चयन कर सकते ह�। 

http://www.swayam.co.in
mailto:contact@swayam.co.in


 

 

www.swayam.co.in contact@swayam.co.in 

UNIT NO. 06, AHCL SRA TOWER, NEAR SHIMPOLI TELE EXCHANGE, LINK ROAD, 
CHIKUWADI, BORIVALI‐WEST, MUMBAI 400092. CONTACT 9930 09 2015 / 2016   

 

 

 

हमारा िमशन: आवासीय सोसायटी को सश� परामश� �था� के मा�यम से उनके �ीम हाउस के पूण� 
पुन�वकास म� साथ रहकर उ�ह� सश� बनाना ह।ै ऐसा करते समय हम पुन�वकास प�रयोजना� के भिव�य को 
बदलना चाहत ेह�। ता�क यह वा�तव म� सोसायटीओ म� '�वयंम' पुन�वकास बन जाए। 

हमारी दिृ� अगल ेसमय म� सश��करण, िशि�त, स�म, और िवकिसत (5 ई) 500 सोसायटी (@ 

20,000 प�रवार) ह,ै अथा�त 2022 तक, जब भारत आजादी के 75 वष� का ज� मनाने जा रहा ह।ै 

 

�वयं पुन�वकास कंसलट�ट के बारे म� : 

'�वयं' पुन�वकास सलाहकार:, इंिजिनयर िनलेश कोलिडया और आ�कटे�ट इ��नील चं�ा�े �ारा �थािपत 

�कया गया ह।ै हमारे पास 20 से अिधक वष� का अनुभव ह ैऔर हमने 50 िमिलयन वग� फुट आवासीय प�रसर 

से भी �यादा प�रसर का िडजाइन और ��याि�वत �कया ह।ै 

सहकारी आवास सोसायटी के िलए �सगल पॉइंट ऑफ़ कांटे�ट, �दान करने के िलए '�वयंम' क� �थापना 

क� गई ह।ै हम� एहसास �आ �क पुन�वकास ���या को पारदश� बनान े के िलए और मजबूती दने े क� 
आव�यकता थी और उसके मूल सद�य� के िलए अिधकतम लाभ होना चािहए। सोसाइयटी क� �या आव�यकता 
ह,ै केवल एक अ�छा �ावसाियक परामश�दाता दनेे वाला, जो पुन�वकास के काय� को उनके साथ ले जाये। 

�वयंम, हम िन�िलिखत सवेाए ं�दान करते ह� । सोसायटी उनक� आव�यकता के अनुसार सभी या भाग 

चुन सकता ह ै.: 

· प�रयोजना �बंधन कंस�ट�सी (PMC) 

· वा�तुकला सेवाए ं(आ�कटे�चरल कंस��टग) 
· ���चरल िडज़ाइन स�वसेज 
· साइट इंजीिनयस� 
· कानूनी सलाहकार, 

· BMC आ�कटे��स, 

· ब�क ऋण सलाहकार, 

· ल�ड�केप सलाहकार, 

· गुणव�ा िनरी�क�, 

· �ां�टटी सव�यर, 

· ए�पैनल �ॉपट� वै�यूस�, आ�द। 
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हमारे पास एक शॉट�िल�ट �कया �वा पैनल ऑफ िसिवल कॉ��ै�टर, �लं�बग ठेकेदार, इलेि��कल 

कॉ��ै�टर, िल�ट मै�युफै�चरस�, डोर-�वडो फैि�केटर, एचवीएसी, मॉ�ूलर फन�चर मै�युफै�चरस� आ�द ह�। य े

प�रयोजना क� कामकाजी गुणव�ा और समय पर समापन क� अ�छी गुणव�ा सुिनि�त करत ेह�। 

हमारे पास मैन घ ंटे के आधार पर सभी काय� को �ैक करने क� नीित ह ैऔर इसिलए हम सुिनि�त करत ेह� �क 
गुणव�ा और समय सीमाए,ं िब�लग च� का स�ती स े िनरी�ण �कया जाता ह।ै उस पर �कसी भी तरह स े

अ�ा� को �वीकार नह� �कया जाता ह।ै हम सिुनि�त करते ह� क� हर प�रवार और बदल ेम� सोसायटी पूरी 
तरह स ेसतंु� ह.ै 

 

�या ह ै�व-पुन�वकास का मतलब ? 

पेशेवर� क� सहायता स े'�वयंम' पुन�वकास सलाहकार और ब�क से िनिध ले कर, मौजूदा सोसायटी के 

सद�य आसानी स ेअपने प�रसर को �फर से िवकिसत कर सकते ह�। इसका मतलब यह ह ै�क डवेलपर क� कोई 
भागीदारी नह� होगी और डवेलपर �ारा लीया जाने वाला लाभ अब सोसायटी को होगा। सोसायटी म� सबस े
बड़ा लाभ ���या म� पारद�शता होगा। 

हम, आपके सोसायटी के �व-पुन�वकास करने के िलए सभी �कार के तकनीक� एवं िनमा�ण �ान क� 

सलाह �दान कर�गे। 

िन�िलिखत आव�यक द�तावेज ह� और �व-पुन�वकास के िलए अनुसरण �कए जान ेवाले कदम ह�। 

सोसायटी के काय�: 

· रिज��ार के साथ सोसायटी के पंजीकरण का �माणप� 

· सोसायटी �ारा नवीनतम उप-िनयम� का अनकूुलन और रिज��ार �ारा अनुमो�दत 

· नवीनतम बाय लॉ के अनसुार नवीनतम �बंधन सिमित ( मैनेजम�ट किमटी) का चयन 

· रिज��ार �ारा �बंधन सिमित( मैनेजम�ट किमटी) क� �ािधकरण। 

· सोसायटी का को�वेयांस 

· �ॉपट� काड� 

· 7/12  उतारा 
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· बीएमसी ने ओसी कॉपी और अनुमो�दत �ॉइंग। 

· पुन�वकास के िलए रेदवेेलो�म�ट कंसलट�ट के िलए सोसायटी के सद�य� स ेमांग (�यूनतम 1/4 
सद�य� क� मांग) 

· सोसायटी एसजीएम म� पुन�वकास के िलए आगे बढ़ने के िलए अनुमोदन (�यूनतम 15 �दन पूव� 
नो�टस आव�यक, �यूनतम 85% उपि�थित आव�यक) 

· बैठक क� काय�सचूी िनयमनुसार होगी 

o पुन�वकास के िलए आगे बढ़ने का फैसला करना 

o पुन�वकास के िलए पीएमसी / आ�कटे�ट को िनयु� करने क� ���या क� पुि� करना। 

· सभी सोसायटी सद�य� से 10-15 �दन� म� िलिखत �प म� पीएमसी / आ�कटे��स क� िनयुि� 
के िलए सुझाव� को कॉल करने के िलए। 

· �वयं' के िलए काम क� गंुजाइश को चचा� और अंितम �प द।े 

· �वयं री-डवेलपम�ट कंसलट�ट को िनयु� कर�। 

�वय ंपनु�वकास कंसलट�ट के काम: 

· कानूनी सलाहकार (एडवोकेट) और ब�क से ऋण क� ���या चालू करना और सलाह दनेा। 

· �लॉट सव��ण करन ेम� सहायता करना और िसटी सव�यर �ारा इसे �मािणत करन े के िलए 
सहायता करना। 

· सोसायटी के हर एक म�बर का �लैट सव�यर �ारा सव� करना और �ि�गत �लैट मे�बर �ारा 
ह�ता�र करवाना। 

· �फिजिबिलटी �रपोट� तैयार करना। 

· एसजीएम सोसायटी म� टीडीआर लागत और ब�क ऋण काय� सिहत �वहाय�ता ( 
�फिजिबिलटी) �रपोट� को मंजूरी �दलाना । 

· सोसायटी स े अनुमोदन पर, आ�कटे�ट ��तािवत भवन योजना� और लेआउट तैयार 

करवाना। 

· सद�य� �ारा िलिखत सहमित के साथ सोसायटी �ारा �दए जाने वाले यूिनट� का मे�बर� को 
अलोटम�ट. । 

· सोसायटी को उसी पर चचा� और �वीकृित दनेा। 
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· उसी के िलए ब�क ऋण �वीकृत कर� और ह�ता�र करे । 

· MCGM / नगरपािलका मंजूरी के िलए सभी मंिजल क� योजना तैयार करन े के िलए 

आ�कटे�ट को िनद �श दनेा 

· कानूनी सलाहकार क� मदद से ब�क क�मय� के साथ चचा� म� पुन�वकास क�  ऋण गितिविध क� 
तैयारी करना। 

· संपि� बंधक द�तावेज तैयार करन ेके िलए। 

· '�वयं' ने िसिवल व�स� (आरसीसी, �लॉक व�स�, �ला�टर प��टग आ�द) जैसे िनिवदा द�तावेज 

तैयार करना. साथही िव�तु काम, �लं�बग, दरवाजा और िखड़�कयां, आंत�रक काम आ�द 

िवषय� के ट�डर तैयार करना। 

· आईओडी, सीसी, एफसीसी, ओसी आ�द के िलए आव�यक अनुमोदन �ा� करना। 

· ���चरल कंस�ट�ट, �लं�बग / इलेि��कल सलाहकार, ब�क आ�द के साथ सम�वय करना। 

· ब�क से काम और फंड िवतरण के िलए सभी चलन िबल� क� िनगरानी और �मािणत करने के 
िलए। 

· सोसायटी के सद�य� को सपंि� का सुगम �थानांतरण और ब�क ऋण बंद करने म� सहायता 
करने सहायता करना। 

 

सोसायटी का �व-पुन�वकास �य�? 

सोसायटी के सद�य 25 से अिधक वष� के िलए अपनी संपि� पर िनवेश कर रह ेथ,े समय के चलते इन इमारत� 

क� आयु समा� होती ह ैऔर इसिलए इसे, या तो भवन मर�मत और रखरखाव या पुन�वकास क� आव�यकता 

होती ह।ै �व पुन�वकास हर सोसायटी के सद�य� को अिधकतम संभव लाभ क� गारंटी दगेा। 

आज मंुबई म� अिधकांश सोसायटी �वयं पुन�वकास क� मदद से अिधकतम लाभ ल ेसकती ह�। अिधकतम लाभ 

लेत ेव�, समय पर काम पूरा होना, गैर-िव�सनीय �ि� / कंपनी ( डवेलपर) के हाथ अपनी सोसायटी न 

दनेा, काम क� गुणव�ा अ�छी हो, आ�द क� अ�यंत सावधानी बरतने क� ज़�रत ह।ै इसिलए मंुबई म� �व-

पुन�वकास से यह सब हम मॉिनटर कर सकते ह|ै हम जैसे कंस�ट��स क� आप मदद ले सकते ह.ै 

मंुबई म� िवकासकता� पुन�वकास िव�� �व-पुन�वकास के िलए िन�िलिखत �बद ुह�। 
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DEVELOPER LED 
REDEVELOPMENT 

SELF 
REDEVELOPMENT 

�ान और तकनीक� िवशेष�ता  
 हां  हां, हमारे पास ह ै

कानूनी द�तावेज, एनओसी, आ�द का 
�ान 

हां  हां, हमारे पास यह ह ै

एमसीजीएम और अ�य �ािधका�रय� स े
िनपटने का कौशल हां हां, हम इसम� िवशेष� ह�। 

सोसायटी के सद�य क� आव�यकता� 
और योजना के अनसुार िडजाइन  हां हां, हम इसम� िवशेष� ह�। 

गुणव�ा क� समझ और संसाधन� क� 
लागत और सिुवधाए ं डवेलपर क� इ�छा के अनुसार सोसायटी को फैसला करना 

और हम माग�दश�न कर�गे 

��येक सद�य के िलए अित�र� कारपेट 
िव�तार  

कम िव�तार और वो भी 
डवेलपर के नाम पर 

सोसायटी के िनण�य के 
अनुसार, अिधक िव�तार और 
सोसायटी के नाम पर 

 
िब�� / सोसायटी के िलए अित�र� 
कारपेट िव�तार   

डवेलपर के नाम पर सोसायटी का नाम 

कॉरपस फंड  ब�त कम उ� 

पुन�वकास- आरंभ और पूरा करना डवेलपर क� इ�छा के अनुसार फा�ट एडं ऑन टाइम 

सरकारी मानदडं� के अनुसार पुन�वकास 
िडजाइन और िनमा�ण िनि�त नह� सरकारी िनयम� और 

�वीकृित� के पूण� पालन 

िनवेश �मता और फंड �बंधन डवेलपर - डवेलपर पर िनभ�र 
करता ह ै

ब�क ऋण होने स े कोई 
परेशानी नह� ह ै 

�कराया और जुटाव केवल कुछ महीन� या मािसक 
चेक के िलए पीडीसी 

सोसायटी के िनण�य के 
अनुसार 

आईओडी, सीसी, टीडीआर / एफएसआई 
का िनयमन  

डवेलपर पर िनभ�र करता ह ै हा ँ। सोसायटी के नाम पर ही 
ह ै 
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अित�र� �थान को बेचन ेक� �मता हां हा ँ। सोसायटी के नाम 

रहने क� िलए NOC दरेी या यहां तक �क हािसल 
नह� �कया जा सकता ह ै हा ँ। सोसायटी के नाम 

ऋण समापन   हा ँ 

को�वेयांस 
दरेी हो सकती ह ैया यहा ंतक 
�क हािसल नह� �कया जा 
सकता ह ै

सोसायटी के पास पहले से ही 
रहगेा 

 

मुंबई म� �व-पुन�वकास के िलए कौन जाना चािहए? 

सोसायटी के �व-पुन�वकास का मतलब समाज का पुन�वकास, सोसायटी �ारा और सोसायटी के िलए 

पुन�वकास का मतलब ह।ै चू�ंक इस �कार के पुन�वकास म� सोसायटी और उसके सद�य� क� कुल भागीदारी 
और भागीदारी ह,ै इस ���या म� पूरी पारद�शता ह।ै 

सोसायटी के सद�य, िनण�य लेने के िलए िन�िलिखत के बारे म� सोचने के िलए एक साथ आएगें �क �या वे �व-

पुन�वकास ���या के साथ आगे बढ़ना चाहत ेह�। 

· सहकारी आवास सोसायटी, जो �व-पुन�वकास का िनण�य सभी के साथ िमलकर लेगी ( सब का साथ 

सब का िवकास.) । 

· य�द आप ऊपर उि�लिखत �ेणी म� आते ह�, तो आपको �वयं पुन�वकास म� िव�ास करना चािहए। 

· �कसी भी सह-ऑपरे�टव हाउ�सग सोसायटी, जहां मौजूदा एफएसआई उपभोग 1.0 या अिधक ह।ै 

· सह-ऑपरे�टव हाउ�सग सोसायटी, जो �वयं पुन�वकास के िलए फंड क� थोड़ी मा�ा के साथ स े 

अिधकतम लाभ �ा� करना चाहत ेह� (जैसे �यादा ए�रया, �यादा कॉप�स, �यादा कार पा�कग, �यादा 

सुिवधाए ंऔर यहां बड़ी धनरािश ब�क ऋण से होगी) । 

· छोटी सोसायटी (सीएचएसएल) (उदाहरण - 2500 वग� मीटर से कम का �लाट हो), जो अपन े

सोसायटी को गैर-�िति�त डवेलपर या गैर-िव�सनीय डवेलपर से पुन: िवकिसत नह� करना चाहत े
ह�। 

http://www.swayam.co.in
mailto:contact@swayam.co.in


 

 

www.swayam.co.in contact@swayam.co.in 

UNIT NO. 06, AHCL SRA TOWER, NEAR SHIMPOLI TELE EXCHANGE, LINK ROAD, 
CHIKUWADI, BORIVALI‐WEST, MUMBAI 400092. CONTACT 9930 09 2015 / 2016   

 

 

 

· सहकारी हाउ�सग सोसायटी िलिमटेड, जो सद�य� क� अपनी आव�यकता� के अनुसार पुन: िवकिसत 

करना चाहता ह।ै 

· आवास हाउ�सग सोसायटी (एचएसजी सोसायटी), जो अपनी इमारत के पुन�वकास का समयब� पूरा 

करना चाहते ह�। 

· �कसी को-ऑपरे�टव हाउ�सग सोसायटी (सीएचएसएल), कौन पुन�वकास ���या को पूरा िनयं�ण 

रखना चाहता ह।ै 

· �कसी सहकारी हाउ�सग सोसायटी, जो सोसायटी के साथ 100% काननूी संपि� अिधकार चाहता ह ै

और डवेलपर के साथ नह�। 

· सहकारी आवास सोसायटी, जो पूण� पारद�शता चाहता ह।ै 

 

सोसायटी का �व-पुन�वकास कैसे कर� ? 

हमारी सहायता स,े मौजूदा सोसायटी के सद�य�, आसानी स ेअपने प�रसर को �फर से िवकिसत कर सकते ह�। 

�कसी भी डवेलपर के िबना, सोसायटी आसानी स ेअपने सोसायटी को पुन: िवकिसत कर सकता ह।ै 

'हा ँ', साथ म� हम यह कर सकते ह� 'सभी �वयं पुन�वकास का आदश� वा�य होगा, सोसायटी �ारा िनण�य लेन ेके 

बाद हम �व-पुन�वकास के सभी तकनीक� और िव�ीय पहलु� क� दखेभाल कर�गे। 

हम, �वयंम (�व) पुन�वकास कंसलट�ट,  �ारा �थािपत �कया ह|ै कंस�ट�सी के डायरे�टस� िनलेश कोलािडया और 

इं�नील चं�ा�े जी के पास २० वष � का एक समे�कत अनभुव ह ैऔर हमने ५० िमिलयन वग� फुट से �यादा जगह 
के िडज़ाइन और िन�पा�दत �कया ह।ै आवासीय प�रसर का हम सोसायटी को संपक�  करन ेके िलए एकल �बद ु
(�सगल पॉइंट ऑफ़ कांटे�ट) �दान करने के िलए �थािपत ह�। हमन ेएक आव�यकता का एहसास �कया ह,ै 

पुन�वकास ���या पारदश� हो और साथ ही सोसायटी को अिधकतम लाभ �दान करे।  मु�य मामल� म� 
आवास सोसायटी सिमित और सद�य� को �वयं पुन�वकास (जैसे एमसीजीएम िवकास िनयं�ण िविनयम, 

िवकास योजना, आईओडी, सीसी कैसे �ा� कर�, ब�क से ऋण कैसे �ा� कर� और इसे चुकाने के िलए कैसे कर�) क� 

���या और मानदडं� के बारे म� नह� पता , आ�द), ले�कन हम पूरी ���या के िलए �ान और माग�दश�न दकेर 

उनक� सहायता करने के िलए यहां ह�। हमारे सभी �ान और अनुभव के साथ, हम आपको ऐस ेपहलु� म� 

पकड़ �गे जैसे: 
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· स�पि� संबंधी द�तावेज जैस े�क क�वेयंस, संपि� काड� आ�द। 

· डीपी �ट�पणी और मौजूदा �वीकृत एमसीजीएम लेआउट और मौजूदा िब��डग ओसी आ�द। 

· ��तािवत भवन क� �वहाय�ता �रपोट� और प�रयोजना �रपोट� 

· ऋण रािश के �मुख �वीकृित और ब�क से �ितबंध 

· एमसीजीएम से सभी �थाप�य लेआउट और �वीकृित क� तैयारी (महानगर नगर िनगम) (आईओडी, 

सीसी आ�द �ा� करना)। 

· आर सी िडजाइन तैयार करना, िविभ� ठेकेदार� क� िनयुि� (जैसे बांधकाम / आरसीसी, िव�ुत 

ठेकेदार, �लं�बग ठेकेदार, एचवीएसी, आ�द) और काय� एवं गुणव�ा िनयं�ण और समय पर समापन 

का पय�वे�ण। 

· ओसी के साथ �ि�गत िब�� समझौते और अिधवास �माणप� 

· िब�� यो�य इकाइय� क� िब�� और शेष कालीन �े�, और उसी के समझौत�। 

· पुन�वकास ब�क ऋण और कॉप�स िनिध का समापन 
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